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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen och dess indamal
Foreningen bildades 1980 och registrerades av Lansstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen dger och forvaltar mark och fastighet i Kv. Rifsan 2 i Katarina forsamling pd Sédermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgéngar med en total bostadsyta pd 2.918 kvm fordelade pé 42 ldgenheter, samtliga upplats med bostadsritt.
Fastigheten inrymmer 304 kvm lokalyta fordelade pé 5 st hyreslokaler, samtliga &r uthyrda. I féreningen finns dven ett garage pa ca
1000 kvm med 34 garageplatser och samtliga platser har varit uthyrda under aret.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens bostadsligenheter fordelas enligt foljande:
1 rok: 8 st

2 rok: 15 st

3 rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar. Under verksamhetsaret har 5 dverlételser skett.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammansattning:
Jonas Bengtson Ordforande

Magnus Rado Styrelseledamot

Lars Zetterberg Styrelseledamot

Torstein Tysklind Styrelseledamot

Marcus Zethraeus Styrelseledamot

Jonas Bengtsson har avgatt som ordférande under bdrjan av 2025 och ersatts av Magnus R4do6.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningen ars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin &r god.

Firmatecknare
Firman har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sohlman (intern) och Eva Stein (extern), bada valda av foreningen.

Valberedning
Lennart Niklasson och Christina Klintberg, bada valda av foreningen.

Sammantriiden och méten
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2024. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.
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Fastighetens forvaltning, underhall och skotsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk forvaltning har utforts av Nordstaden AB.

I syfte att underlétta kontakten med styrelsen har en férdelning av ansvarsomraden gjorts enligt nedan:

Jonas Bengtson: Ordférande, andrahandsuthyrningar, lokalhyresgéster, fastighetsforvaltning (delat)
Magnus Rado: Sekreterare, fastighetsforvaltning (delat), garaget, nyckelhantering, innergarden
Torstein Tysklind: Sophantering, tvéttstugan, stidning.

Lars Zetterberg: Ekonomi, avtal

Marcus Zethracus TV, bredband

Under de foregaende perioderna frén 2015 har f6ljande storre underhéllsétgirder genomforts:

2015 Malning av yttertak

2016 Byte av expansionskarl

2017 Stambyte i kéllarforradsomradet

2017 Renovering gardsfasader

2017 Installation av vattenbehandlingsutrustning

2018 Uppdatering av innergard

2019 Inga storre atgérder har genomforts

2020 Byte av fettavskiljare

2021 Installation av laddare for elfordon i garaget

2021 Byte av nycklar allménna utrymmena

2022 Byte av ventilationen i kdllarutrymmena/garaget.
2022 Arbete med att forbéttra sdkerheten vid takarbeten
2023 Byte av dorrar for soprum samt for Shanti

2024 Uppgradering av varmesystem, byte av termostater, delvis byte av radiatorer.
2024 Kontroll av droppande kranar och brandvarnare.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har hojts med 10% under 2024. Ytterligare in hdjning pa 10% har beslutats under 2024 for verkstillande
under 2025.

Lan
Foreningens 1an har under aret amorterats med 14.636 SEK och utgidende 1dneskuld var 2 297 024 SEK.

Féreningens sdte dr Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2970 587 2 848 934 3240178 2 905 655
Resultat efter finansiella poster -249 213 =747 267 -1361700 -1009 632
Soliditet (%) 90,54 91,09 91,77 93,04
Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta) 474 431 443 446
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 47 44 40 45
Skuldsittning (kr/kvm totalyta) 538 541 545 431
Skuldsdttning (kr/kvm bostadsrittsyta) 787 792 797 631
Sparande (kr/kvm totalyta) 99 75 205 0
Réntekédnslighet (%) 2 2 2 1
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 217 197 182 206

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2918 kvadratmeter och totalyta uppgér till 4 272 kvadratmeter.
*Energikostnad=elkostnad+fjarrvirme+vatten
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Upplysning vid forlust
For verksamhetséret 2024 gor foreningen ett minusresultat, detta dr inte nagot vi bedomer ska paverka

foreningens framtida mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen héller likviditeten
under kontroll genom att vi mdter kostnads- och rantehdjningar med dkade avgifter och en stram utgiftsbudget.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingang 4168 236 33 867 067 232471 -5717 992
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 255 000 -255 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -438 418 438 418
Arets resultat -249 213
Belopp vid arets utgang 4168 236 33 867 067 49 053 -5 783 787
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5534 574
Arets resultat -249 213
-5783 787
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 255 000
lanspraktagande yttre fond -42 866
Balanseras i ny rdkning -5 995 921
-5783 787

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 970 587 2 848 934
Summa rorelseintikter 2970 587 2 848 934
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2239203 -2 653 048
Arvoden -230 947 -212 158
Avskrivningar 4&5 -627 336 -627 274
Summa rorelsekostnader -3 097 486 -3492 480
Rorelseresultat -126 899 -643 546
Finansiella poster
Rénteintakter 324 242
Réntekostnader -122 638 -103 963
Summa finansiella poster -122 314 -103 721
Resultat efter finansiella poster -249 213 -747 267
Resultat fore skatt -249 213 -747 267
Arets resultat -249 213 -747 267
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35027 859 34720 560
Inventarier, verktyg och installationer 5 10 077 14 010
Summa materiella anléiggningstillgangar 35037 936 34 734 570
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anléiggningstillgingar 35038 436 34 735070

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5633 0
Ovriga fordringar 681 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 745 173 323
Summa Kortfristiga fordringar 166 059 173 680
Kassa och bank

Kassa och bank 467 635 821951
Summa kassa och bank 467 635 821 951
Summa omsittningstillgangar 633 694 995 631
SUMMA TILLGANGAR 35672130 35730 701
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31
Not

38 035 303
49 053

38 084 356

-5534 574
-249 213

2023-12-31

38035303
232471

-5 783 787

32300 569

7 2297024
481 197

11383

191 909

390 048

3371561

35672130
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-4 970 725
-747 267

-5717 992

32549 782

2311 660
246 067
10 222
211325
401 645

3180919
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -126 899 -643 546
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 627 274 627 274
Erhallen rdnta mm 324 242
Erlagd rinta -122 638 -103 963
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 378 061 -119 993
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -5 633 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 13 254 15208
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 235130 127 251
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -29 790 85473
Kassaflode fran den lopande verksamheten 591 022 107 939
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 -930 702 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -930 702 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -14 636 -14 636

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -14 636 -14 636

Forandring av likvida medel -354 316 93 303

Likvida medel vid arets borjan 821 951 728 648

Likvida medel vid érets slut 467 635 821 951
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, ombyggnad vind och lokal
Garagerenovering, relining
Inventarier, tvittstuga

Hiss, ventilation

Fonsterbyte

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintédkter lokaler

Hyresintékter p-platser garage

Elintékter

Brénseintikter

Fastighetsskatt

Arsavgifter
Overlatelse/pantsittningar/dvriga intikter

Driftskostnader

Reparationer
Vatten-/forsikringsskador
Underhall ventilation
Underhall fasad
Underhall lokaler
Underhall portar och 1as
Snoérdjning

Stadning

Entrémattor

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV / Bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Revisionsarvoden
Medlems- och foreningsavgifter
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2024

874 752
521095
113 409
32472
113 146
1268 704
47 009

2970 587

2024

251900
0

0

0

0

42 866
12 167
81371
20373
247718
522 005
155510
93 854
72 390
102 884
204 180
163 073
183 720
57572
14 000
13 620

2239203

Antal ar

100
20
5
10
40

2023

822 084
533 455
77 060
30717
113 139

1 180 193
92 286

2 848 934

2023

298 388
180 110
17 166
112 988
194 139
0
34523
61484
20 482
193 669
523799
124 413
86 859
66 413
101 488
191 366
199 876
181 998
37517
13 750
12 620

2 653 048
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 4,06%, 90 dgr
Stadshypotek 4,06%, 90 dgr
Stadshypotek 4,06%, 90 dgr

Samtliga foreningens lan har slutférfallodagen inom 12 méanader efter balansdagen dérfor klassificeras
och redovisas dessa som kortfristiga.Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa inom 12 manader.

Planerad amortering 2025 14 636 kr (2024 14 636 kr).

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 223 844 kr.

Ovriga noter

Not 8

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31 2023-12-31
48 716 543 48 716 543
930 702 0

49 647 245 48 716 543
-13 995 984 -13 372 634
-623 403 -623 350
-14 619 387 -13 995 984
35027 859 34720 560
95 526 000 95526 000
50 000 000 50 000 000
145 526 000 145 526 000
2024-12-31 2023-12-31
152 472 152 472

152 472 152 472
-138 462 -134 538

-3 933 -3924

-142 395 -138 462
10 077 14 010
2024-12-31 2023-12-31
500 500

500 500

500 500
2024-12-31 2023-12-31
1277 024 1291 660
520 000 520 000
500 000 500 000
2297024 2311 660
2024-12-31 2023-12-31
22 725 800 22725 800
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NOTER

Not 9

Not 10

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Elektroniska underskrifter

Magnus Rado Lars Zetterberg

Marcus Z

ethraeus Torsten Tysklind

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar fran vara elektroniska underskrifter.

Eva Stein

Anna Sohlman

Extern revisor Fortroendevald revisor
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instaliningar] (BankID)

IP: 78.144.139.106

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/18.4 Safari/605.1.15

Case signed by party: Eva Stein [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instaliningar]

(BankiD)
IP: 78.144.139.106

Case reviewed by party: Torstein Tysklind [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.5.154.52

Useragent: Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Cri0S/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Torstein Tysklind [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.5.154.52

Case reviewed by party: Marcus Zethraeus [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 62.63.238.18

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Marcus Zethraeus [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 62.63.238.18

Case reviewed by party: Anna Sohiman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 213.114.135.206
Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/18.4 Safari/605.1.15

Case signed by party: Anna Sohlman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.114.135.206

Case finished. Certificate generated
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{"SigningTime":"2025-05-06T07:08:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Zetterberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.181.216.66","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2025-05-06T20:41:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Torstein Tysklind","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.5.154.52","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2025-05-12T17:25:48.4678906Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Sohlman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.114.135.206","Signature":"","MobilePhone":""}
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ÅR 2024_250405.pdf

ARSREDOVISNING
for

HSB Brf Rafsan nr 147 i Stockholm

Org.nr. 716417-4075

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— O 0 QN L N

Sida 1 av 11







HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen och dess indamal
Foreningen bildades 1980 och registrerades av Lansstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen dger och forvaltar mark och fastighet i Kv. Rifsan 2 i Katarina forsamling pd Sédermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgéngar med en total bostadsyta pd 2.918 kvm fordelade pé 42 ldgenheter, samtliga upplats med bostadsritt.
Fastigheten inrymmer 304 kvm lokalyta fordelade pé 5 st hyreslokaler, samtliga &r uthyrda. I féreningen finns dven ett garage pa ca
1000 kvm med 34 garageplatser och samtliga platser har varit uthyrda under aret.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens bostadsligenheter fordelas enligt foljande:
1 rok: 8 st

2 rok: 15 st

3 rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar. Under verksamhetsaret har 5 dverlételser skett.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammansattning:
Jonas Bengtson Ordforande

Magnus Rado Styrelseledamot

Lars Zetterberg Styrelseledamot

Torstein Tysklind Styrelseledamot

Marcus Zethraeus Styrelseledamot

Jonas Bengtsson har avgatt som ordférande under bdrjan av 2025 och ersatts av Magnus R4do6.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningen ars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin &r god.

Firmatecknare
Firman har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sohlman (intern) och Eva Stein (extern), bada valda av foreningen.

Valberedning
Lennart Niklasson och Christina Klintberg, bada valda av foreningen.

Sammantriiden och méten
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2024. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.
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Fastighetens forvaltning, underhall och skotsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk forvaltning har utforts av Nordstaden AB.

I syfte att underlétta kontakten med styrelsen har en férdelning av ansvarsomraden gjorts enligt nedan:

Jonas Bengtson: Ordférande, andrahandsuthyrningar, lokalhyresgéster, fastighetsforvaltning (delat)
Magnus Rado: Sekreterare, fastighetsforvaltning (delat), garaget, nyckelhantering, innergarden
Torstein Tysklind: Sophantering, tvéttstugan, stidning.

Lars Zetterberg: Ekonomi, avtal

Marcus Zethracus TV, bredband

Under de foregaende perioderna frén 2015 har f6ljande storre underhéllsétgirder genomforts:

2015 Malning av yttertak

2016 Byte av expansionskarl

2017 Stambyte i kéllarforradsomradet

2017 Renovering gardsfasader

2017 Installation av vattenbehandlingsutrustning

2018 Uppdatering av innergard

2019 Inga storre atgérder har genomforts

2020 Byte av fettavskiljare

2021 Installation av laddare for elfordon i garaget

2021 Byte av nycklar allménna utrymmena

2022 Byte av ventilationen i kdllarutrymmena/garaget.
2022 Arbete med att forbéttra sdkerheten vid takarbeten
2023 Byte av dorrar for soprum samt for Shanti

2024 Uppgradering av varmesystem, byte av termostater, delvis byte av radiatorer.
2024 Kontroll av droppande kranar och brandvarnare.

Foreningen har en géllande underhallsplan.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har hojts med 10% under 2024. Ytterligare in hdjning pa 10% har beslutats under 2024 for verkstillande
under 2025.

Lan
Foreningens 1an har under aret amorterats med 14.636 SEK och utgidende 1dneskuld var 2 297 024 SEK.

Féreningens sdte dr Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2970 587 2 848 934 3240178 2905 655
Resultat efter finansiella poster -249 213 =747 267 -1361700 -1009 632
Soliditet (%) 90,54 91,09 91,77 93,04
Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta) 474 431 443 446
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 47 44 40 45
Skuldsittning (kr/kvm totalyta) 538 541 545 431
Skuldsdttning (kr/kvm bostadsrittsyta) 787 792 797 631
Sparande (kr/kvm totalyta) 99 75 205 0
Réntekédnslighet (%) 2 2 2 1
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 217 197 182 206

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2918 kvadratmeter och totalyta uppgér till 4 272 kvadratmeter.
*Energikostnad=elkostnad+fjarrvirme+vatten
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Upplysning vid forlust
For verksamhetséret 2024 gor foreningen ett minusresultat, detta dr inte nagot vi bedomer ska paverka

foreningens framtida mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen héller likviditeten
under kontroll genom att vi mdter kostnads- och rantehdjningar med dkade avgifter och en stram utgiftsbudget.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingang 4168 236 33 867 067 232471 -5717 992
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 255 000 -255 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -438 418 438 418
Arets resultat -249 213
Belopp vid arets utgang 4168 236 33 867 067 49 053 -5 783 787
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5534 574
Arets resultat -249 213
-5783 787
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 255 000
lanspraktagande yttre fond -42 866
Balanseras i ny rdkning -5 995 921
-5783 787

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 970 587 2 848 934
Summa rorelseintikter 2970 587 2 848 934
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2239203 -2 653 048
Arvoden -230 947 -212 158
Avskrivningar 4&5 -627 336 -627 274
Summa rorelsekostnader -3 097 486 -3492 480
Rorelseresultat -126 899 -643 546
Finansiella poster
Rénteintakter 324 242
Réntekostnader -122 638 -103 963
Summa finansiella poster -122 314 -103 721
Resultat efter finansiella poster -249 213 -747 267
Resultat fore skatt -249 213 -747 267

Arets resultat -249 213 -747 267
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35027 859 34720 560
Inventarier, verktyg och installationer 5 10 077 14 010
Summa materiella anléiggningstillgangar 35037 936 34 734 570
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anléiggningstillgingar 35038 436 34 735070

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5633 0
Ovriga fordringar 681 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 745 173 323
Summa Kortfristiga fordringar 166 059 173 680
Kassa och bank

Kassa och bank 467 635 821 951
Summa kassa och bank 467 635 821 951
Summa omsittningstillgangar 633 694 995 631

SUMMA TILLGANGAR 35672130 35730 701
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

38 035 303
49 053

38 084 356

-5534 574
-249 213
-5 783 787

32300 569

7 2297024
481 197

11383

191 909

390 048

3371561

35672130
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2023-12-31

38035303
232471

38267 774

-4 970 725
-747 267

-5717 992

32549 782

2311 660
246 067
10 222
211325
401 645

3180919

35730 701
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -126 899 -643 546
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 627 274 627 274
Erhallen rdnta mm 324 242
Erlagd rinta -122 638 -103 963
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 378 061 -119 993
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -5 633 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 13 254 15208
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 235130 127 251
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -29 790 85473
Kassaflode fran den lopande verksamheten 591 022 107 939
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 -930 702 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -930 702 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -14 636 -14 636
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -14 636 -14 636
Forandring av likvida medel -354 316 93 303
Likvida medel vid arets borjan 821 951 728 648
Likvida medel vid érets slut 467 635 821 951
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, ombyggnad vind och lokal
Garagerenovering, relining
Inventarier, tvittstuga

Hiss, ventilation

Fonsterbyte

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintédkter lokaler

Hyresintékter p-platser garage

Elintékter

Brénseintikter

Fastighetsskatt

Arsavgifter
Overlatelse/pantsittningar/dvriga intikter

Driftskostnader

Reparationer
Vatten-/forsikringsskador
Underhall ventilation
Underhall fasad
Underhall lokaler
Underhall portar och 1as
Snoérdjning

Stadning

Entrémattor

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV / Bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Revisionsarvoden
Medlems- och foreningsavgifter
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2024

874 752
521095
113 409
32472
113 146
1268 704
47 009

2970 587

2024

251900
0

0

0

0

42 866
12 167
81371
20373
247718
522 005
155510
93 854
72 390
102 884
204 180
163 073
183 720
57572
14 000
13 620

2239203

Antal ar

100
20
5
10
40

2023

822 084
533 455
77 060
30717
113 139

1 180 193
92 286

2 848 934

2023

298 388
180 110
17 166
112 988
194 139
0
34523
61484
20 482
193 669
523799
124 413
86 859
66 413
101 488
191 366
199 876
181 998
37517
13 750
12 620

2 653 048
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 4,06%, 90 dgr
Stadshypotek 4,06%, 90 dgr
Stadshypotek 4,06%, 90 dgr

Samtliga foreningens lan har slutférfallodagen inom 12 méanader efter balansdagen dérfor klassificeras
och redovisas dessa som kortfristiga.Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa inom 12 manader.

2024-12-31

48 716 543
930 702

49 647 245
-13 995 984
-623 403

2023-12-31

48 716 543
0

-14 619 387

48 716 543
-13 372 634
-623 350

35027 859

95 526 000
50 000 000
145 526 000

2024-12-31

152 472
152 472
-138 462
-3 933
-142 395
10 077

2024-12-31

500
500
500

2024-12-31

1277 024
520 000
500 000

2297024

Planerad amortering 2025 14 636 kr (2024 14 636 kr).

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 223 844 kr.

Ovriga noter

Not 8

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

22 725 800
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-13 995 984

34720 560

95526 000
50 000 000

145 526 000

2023-12-31

152 472

152 472
-134 538
-3924

-138 462

14 010

2023-12-31

500

500

500

2023-12-31

1291 660
520 000
500 000

2311 660

2023-12-31

22725 800
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NOTER

Not 9

Not 10

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Elektroniska underskrifter

Magnus Rado Lars Zetterberg

Marcus Zethraeus Torsten Tysklind

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar fran vara elektroniska underskrifter.

Eva Stein

Anna Sohlman

Extern revisor Fortroendevald revisor
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