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HSEB Brf Rifsan ar 147 i Stockhelm
Org.nr. 7164174075

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheien

Alimiint om verksamheten

Fireningen och dess éindamal
Fsreningen bildades 1980 och registrerades av Linsstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen dger och frvaltar mark och fastighet i Kv. Rifsan 2 i Katarina forsamling p& Sédermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgéngar med en total bostadsyta pa 2.918 kvm férdelade pé 42 ligenheter, samtliga upplits med bostadsrétt.
Fastigheten inrymmer 304 kvm lokalyta fordelade pd 5 st hyreslokaler, samiliga #r uthyrda. I foreningen finns 4ven ett garage pa ca
1000 kvm med 34 garageplaiser och samtliga platser har varit uthyrda under dret.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér dirmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foéreningen har till Endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i {dreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fireningens bostadsligenheter férdeias enligt féljande:
I rok: 8 st

Zrok: 15 st

3rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Fareningen hade vid arets slut 62 medlemmar. Under verksambhetsfret har 2 Sverlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregdende ordinaric foreningsstdmma haft foljande sammansitining:

Carin Skold, ord[Srande
Rickard Rehine, sekreterare
Hannes Appclgren
Sten-Olov Andersson
Maria Lahne

Richard Ney

Ylva Strindhind

Torstein Tysklind

Lotta Westholm

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningen ars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin ir god. Under &ret har styrelsearbetet effek(iviserats genom uppdelning i tydligare ansvarsomraden,

Firmatecknare
Firman har tecknats av Carin Skold, Sten-Olov Andersson, Richard Ney och Rickard Rehme

Revisorer
Revisorer har varit Jonas Bengtson {(intern) och Hva Stein(extern), bada valda av foreningen.

Valberedning
Lolita Témblom och Louise Tarras, bada valda av foreningen.

Sammantriiden och miten
Ordinarie foreningsstiimma holls den 16 maj 2018. Styrelsen har under iret hillit 12 protokollforda sammantriiden.

Fastighetens firvaltning, anderhéll ach sktsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk férvaltning har utforts av Nordstaden AB.

Upprustning av innergdrden har genomftsts.
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HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockhelm
Org.nr, 716417-4075

Under 2018 togs bestut om att infora IMD, dvs individuell miitning och debitering, av el for respektive ldgenhet vilkei konumer att
sinka elkostnaderna pér det infors under 2019,

Inga dvriga stéire dtgirder har genomiorts.
Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte fortindrats under aret.

Under 2018 togs beslut ait sinka Arsavgifterna fran 1 januari 2019 med 10 %.

Lin

Foreningens 140 har amorterats med 1.014.636 SEK under 4ret och utgiende laneskuld var 1.884.840 SEK.
Nyckeltal

L&n per kv bostadsyta: 646 SEK

Arsavgift per kv bostadsyta: 473 SEK.

Kostnader exkl. investeringar per kvm bostadsyta: 735 SEK

Rintekostnader per kvm bostadsyta: 12 SEK

Hyresintikter for lokaler per kvm bostadsyta: 231 SEK

Hyresintikeer garageplatser per kvm bostadsyta: 162 SEK

Kassafliide per kvim bostadsyta: 181 SEK

Foreningens site dr Stockholms 1n, Stockholms kommun

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining 2 674 395 3 035 099 2710 644 2667111
Resultat efter finansiella poster -144 649 =779 427 79 320 104 165
Soliditet (%) 93,70 91,07 91,00 91,10
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upptitelse- Fond fir ytire Fritt eget
insatser avgifter underhill Kkapital
Belopp vid drets inging 4 168 236 33 867 067 1 696 561 -3 343 582
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhll 255 000 -255 000
Lanspréktagande av fond for yttre underhall -851 000 851 000
Arets resultat -144 64%
Belopp vid drets utgang 4 168 236 33 867 067 1 100 561 -2 892 231
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HSEB Brf Rifsan nr 147 1 Stockkholm
Org.nr. 716417-4075

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 747 582

Arets resultat -144 649
-2 892 231

Forslag till disposition:

Reservering Gl ytire fond 255 000

lanspraktagande yttre fond -292 300

Balanseras i ny rikning -2 854 931
-2 892 231

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hiinvisas tll cfterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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HSB Bri Rafsan nr 147 i Stockholne
Org.nr. 7164174075

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Nettoomsitining
Summa rirelseintikéer

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 2 674 395
2 674 395

3 -1933 324
-177 684

4&5 -673 939
-2 784 947

-110 552

-34 097
-34 697

-144 649

-144 649
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2017-01-01
2017-12-31

3035 099

3 035099

~2926 277
-178 901

-673 936

-3 779 134
-744 035
-35392
-35 392
779 427

-779 427




HSB Brf Rifsan nr 147 i Steckholm
Org.ur. 716417-4075

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inveniarier, verklyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra ldnglristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiliningsiillgbngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Mot

4 37 645 756
5 0
37 645 756

6 500
500

37 646 256

500

-1

126 087
126 586

904 868
004 868

1031 454

38 677 719
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2017-12-31

38297932
21763
38319695

500
500

38320195

169
640
120730
121 539

1512305

1512305
1633844

39 954 039




HSE Brf Rifsan nr 147 i Stockholm
Org.or. 7164174075

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsmnsatser

Fond [&r ytire underhall
Samma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Avets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Mot

38 035 303
1 100 561
39 135 864

-2 747 582
-144 649
-2 892231

36243 633

7 1 884 840
1 884 840

102 413

1706
209 283
235 833
549 237

38 677 710
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2017-12-31

38 035 303

1696 561

39731 864

-2564 154

-779 427

-3 343 581

36 388 283

2 899 476

2 899 476

100 805

38 265
212 983
314 227
6606 230

39 954 939




HSB Bref Rafsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

NOTER

Not1l  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider;

Byggnader och ombyggnad vind samt lokal
Garagerenovering, relining

Inventarier, tvittstuga

Hiss, ventilation

Fonsterbyte

Noter till resultatriakningen
Not2  Nettoomsitining

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage

Brinsleavgifter

Fastighetsskatt

Arsavgifter

Kabel-tv/Bredband
Overlitelse/pantsitningar/tvriga intikeer

Not3  Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhll

Installation siikerhetsdérrar

Bytefunderhlll starnmar/vatienreningsanliggn
Renovering fasad

Upprusming innergérd

Snordning

Stédning

Entrématior
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten
Aviallshantering
Fastighctsforsikringar
Kabel-TV / Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Fastighetsskatt
Administrativa kostnader

Revisionsarvoden
Medlems- och foreningsavgifter
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2018

698 926
471 900
30954
75419
1380343
0

16 853

2 674 395

2018

381172
0
0
0
292 300

6 996
55 608
12 495
61 285

422 475
78 302
55 744
41 301
96 502

172 788
46 007

147 164
39061

11 500
12 620

1933324

Antal ir

100
20

10
40

2017

684 281
462 650
33 598
73 249
1330343
82920
318 058
3035 099

2017

458 492
272 000
582 000
269 000

0

7384
64 085
10 800
53 001

432 737
74 631
51788
38 599
98 913

161 652

140 390

146 240

38447
13 500
12 618
2926277




HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

NOTER

Noter till balansrikningen

Notd4  Bypgnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Uligaende anskalfningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivaingar
Redovisat virde
Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not5  Inventarier, verkiyg och installationer
Inghende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not6  Andra [ingfristiga virdepappersinmehav
Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvérden
Redovisat viirde

Not7  Ovriga skulder tilt kredifinstitut

Stadshypotek 1,15% 90 dgr
Stadshypotek 1,15% 90 dgr

Varav kortfristig del 14 636 kr.

Ovriga noter
Not8  Stillda siikerheter
Fastighetsinieckningar

Not 9  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut

Inga véscntliga hiindcelser cfter rdkenskapshrets slut.
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2018-12-31 2017-12-31
48 530 313 48 530313
48 330 313 48 530313
-10232 382 -8 5380 206
652 176 -632 176
710 884 558 T 0232382
37 645 755 38 297 931
47701 000 47701 000
38 400 000 38 400 000
86 101 000 86 101 000
2018-12-31 2017-12-31
125 472 125472
125472 125 472
-103 709 -81 929
21 763 21780
125 472 -103 709
0 21763
2018-12-31 2017-12-31
500 500
500 500
500 500
2018-12-31 2017-12-31
1364 840 1379 476
520 000 1 520 000
1 884 840 2899476
2018-12-31 2017-12-31
22725 800 22725 800
/
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HSB Brf Rifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

NOTER
Not 10 Definition av nyckelial

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna &02/%‘ 2019
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Fartroendevald revisor
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Revisionsbherattelse

Till forepingsstdmman i BISB Brf Rifsan nv 147 i Stockholm
Org.nr 716417-4075

Rapport om arsredovisningen

Uttaianden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf Réfsan nr 147 i Stockholm for rikenskapsaret
2018

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppritiats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rvitvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
fipansiella resoltat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker diirfor att foreningsstémman fasistiller resultatrakningen och balansrakningen f5r foreningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yikesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhatat 4r tillrdckliga och sndamalsentiga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styzelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Siyrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som de beddmer ir nddviindig for att
uppriita en &rsredovisning som inte innehaller ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oggentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nar s dr tillampligt, om forballanden som kan paverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi iillimpas
dock inte om beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida frsredovisningen som hethet inte innehaller
nigra viscntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ati limna en
revisionsberittelse som innehaller vira vttalanden. Rimlig sakerhet r en hisg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti ¥0r at en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige afltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felakiigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
besiut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdoms och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for viseniliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och

HSB Brf Réffsan nr 147 i Stockholm, Crg.ar 7164174075
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inhdmiar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndaméilsenliga for att utgdra en grund for véra uitalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegeniligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsikiliga vieldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens inferna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgiirder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
ass om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi Himpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden somn kan leda till
betydande tvivel om foreningens formga att fortshtta verksamheten. O vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaldorn eller, om sddana upplysningar &r otitlrickliga,
modifiera utialandet om drsredovisningen. Vara shutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
1angre kan fortsidtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningama, och om Arsredovisaingen dterger de underliggande transaktionerna och h#adelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och tnrikining samt
tidpunkien f&r den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra Hriattningar

Uttalandern
Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fhrvaltning for HSB Brf
Réfsan nr 147 1 Stockholm for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker ait foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsivibet fr rikenskapsaret.

Gruand for ustoionden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fr vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fureningens vinst eller forhust.
Vid forslag till utdelning imnefattar detta bland annat en bedommning av om videlningen 4r frsvaslig med
hansyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfatining och risker stiller pé storieken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detfta

HSB Bif Rafsen nr 147 i Stockholm, Org.nr 716417-4073
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innefattar bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och ati tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé eit betryggande sitt.

Revisoras ansvor

Vart mél betraffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed vért uitalande om ansvarsfrihet, 4r atf inhamta
revisionsbevis for att med en rimalig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i npagot
viasentligt avseende:

- toretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig ti1l ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdtmingsskyldighet mot foreningen, eller

- P& négot annat sitt handlat i strid med bostadsréitslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningsiagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om deita, 4r att med rimlig grad av stikerhet bedoma om forslaget 4r forentigt med
bostadsrittslagen.

Rurnlig siikethet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsuramelser som kan foranleda
erséttmingsskyldighet mot foreningen, eller ait eit forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forust
tate dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige anviénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning vnder hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ili
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grondar sig fréamst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillcommande granskningsétgirder sow utfors baseras pa var professionella bedomuing med wigngspunki i
risk och visentlighet. Det innebir alt vi fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omriden och
forhdllanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget fr forenligt med bostadsritislagen.

Stockh };l«mden 2 april 2019
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Eva Siein Jonas Bengisson L
Auktoriserad revisor fortroendevald revisor
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