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HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm
‘Org.nr. 716417-4075

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fisreningen och dess lindamal
Foreningen bildades 1980 och registrerades av Linsstyrelsen den 11/8 1980.

Foreningen ger och fSrvaltar mark och fastighet i Kv. Réifsan 2 i Katarina forsamling pA Sddermalm i Stockholm. Fastigheten
omfattar tre trappuppgAngar med en total bostadsyta pa 2.918 kv fsrdelade p 42 Uigenheter, samtliga upplits med bostadsritt.
Fastigheten inrymmer 304 kv lokalyta fordelade pa 5 st hyreslokaler, samtliga #ir uthyrda. I fSreningen finns fiven ett garage pd ca
1000 kv med 34 garageplatser och samtliga platser har varit uthyrda under dret.

Foreningen fr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgtr diirmed et likta privatbostadsfretag.

Foreningen har till sindamdl att frimia medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens hus upplita bostadsligenheter
under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Fioreningens bostadsligenheter férdelas enligt foljande:
1rok: 8 st

2 rok: 15 st

3rok: 13 st

4 rok: 6 st

Medlemmar
Foreningen hade vid 4rets slut 60 medlemmar. Under verksamhetsdret har 3 dverlitelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansiittning:

Richard Ney, ordfSrande
Jonas Bengtson, sekreterare
Hamnes Appelgren

Maria I ahne

Torstein Tysklind

Lennart Lessnert

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underball och fdrvaltning av fastigheten, faststitfla fdreningen ars- och hyresavgifter samt
tillse att ekonomin %r god. Under 4ret har styrelsearbetet effektiviserats genom uppdelning i tydligare ansvarsomriden.

Firmatecknare
Firman har tecknats av tv styrelsemedlemmar i fSrening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Sohlman (intern) och Eva Stein(extern), bida valda av foreningen.

Valberedning
Lolita Témblom och Louise Tarras, bida valda av foreningen.

Sammantriiden och miten
Ordinarie freningsstiimma holls den 21 maj 2019. Styrelsen har under aret hillit 12 protokollfSrda sammantriiden.

Fastighetens forvalining, underhill och skitsel
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och teknisk firvaltning har utfSrts av Nordstaden AB.
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HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr. 716417-4075

I syfie att underliitta kontakten med styrelsen har en fordelning av ansvarsomriden gjorts enligt nedan:
Richard Ney Andrahandsuthymingar

Torstein Tysklind Ekonomi, garageuthyrming, nyckelhantering

Lennart Lessnert Sophantering, tviittstugan, innergirden

Maria Lahne Stidning, TV, bredband

Hannes Bengtson Fastighetsskiitsel, Bigenhetsrenoveringar

Under den senaste femérsperioden har foljande strre underhdllsitgirder genomfisrts:

2015 Milning yttertak
2016 Byte av expansionskr]
2017 Stamnbyte i kiillarforridsomridet
Renovering ghrdsfasader
Installation av vattenbehandlingsutrustning
2018 Uppdatering av innergird
2019 Inga stdrre Atgirder har genomfdrts

Under 2019 infSrdes IMD, dvs individuel méitning och debitering, av el for respektive Ligenhet.

Ekonomi
Arsavgifier

gifterna har stinkts med 10% under &ret.
Léin
Foreningens 14n har amorterats med 14.636 SEK under Aret och utgiende lineskuld var 1.870.204 SEK.
Nyckeltal
Lin per kv bostadsyta: 641 SEK
Arsavgift per kvm bostadsyta: 426 SEK
Kostnader exkl. avskrivningar per kv bostadsyta: 816 SEK
Riintekostnader per kvm bostadsyta: 9 SEK
Hyresintiikter for lokaler per kvm bostadsyta: 235 SEK
Hyresintiikter garageplatser per kv bostadsyta: 159 SEK
Kassaflode per kvm bostadsyta: 129 SEK

Foreningens siite #r Stockholms Ein, Stockholms kommun

Flerarstversikt

2019 2018 2017
Nettoomsiittning 2 847 451 2 674 395 3035099
Resultat efier finansiella poster 281 161 -144 649 779 427
Soliditet (%) 93,09 93,70 91,07

Definitioner av nyckeltal, se noter
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HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm
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Foriindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Resultatdisposition enligt beshut av
freningsstinuma:

Reservering till fond for ytre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhill
Arets resultat

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgifter
4 168 236 33 867 067

nnderhdll
1 100 561

255 000
-292 300

Belopp vid rets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
resuleat

Foirslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny ritkning

4 168 236 33 867 067

-2 854 931
- 1
-3 136 092

255 000
-3 391092
-3 136 092

Betriffande fSreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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1063 261

Fritt eget
kapital
-2 892 231

-255 000

292 300
- 1
-3 136092



HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm

Org.nr. 716417-4075

RESULTATRAKNING 2019-91-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintiikter

Nettooms#ittning 2 2 847 451 2 674 395

Somma rirelseintiikter 2 847 451 2674 395

Riirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 264 952 1933324

Arvoden -186 037 -177 684

Avskrivningar 485 652 164 673939

Summa rirelsekostnader -3103 153 -2 784 947

Rijrelseresnltat -255702 -110 552

Finansiella poster

Riintekostnader -25 459 -34 097

Summa finansiella poster -25 459 -34 097

Resultat efter finansiella poster -281 161 -144 649

Arets resultat -281 161 -144 649
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HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm

Org.ar. 7164174075

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgingar
Materielln

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materfella antiggningstillgAngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordri

Foruthetalda kostnader och upplupna intitkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgAngar
SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

4 36993 592
3 12250
37 005 842

6 500
500

37 006 342

N
xZ/ LN 7

2018-12-31

37645756
0
37645756

500
500

37 646 256

500

-1
126087
126 586

904 868
904 868

1031 454
38677710
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fr yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Not

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skolder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

38 035303
39 098 564

2 854 931

-281 161
-3 136 092

35962472

1 870 204

147 735

14 624

211483

— 423916
797 758

38630434

2018-12-31

38 035303

1100 561
39 135 864

-2 747 582
-144 649
-2 892 231

36 243633

1884 840

102 413
1706
209 283

235835
549 237

38677710
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HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen
2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Matenella anlﬁggmugsnllgdngar

Byggnader och ombyggnad vind samt lokal
Garagerenovering, relining

Inventarier, tviittstuga

Hiss, ventilation

Fonsterbyte

Noter till resultatritkningen

Not 2

Not3

Nettoomsiittning

Hyresintifkter lokaler

Hyresintiikter garage

Elintikter

Brinseintiikter

Fastighetsskatt

Arsavgifter
Overlitelse/pantsitmingar/Svriga intikter
Forsikringsersittning

Administrativa kostnader
Revigionsarvoden
Medlems- och freningsavgifter

Sida 8 av 10

2019

707 038
463 200
98 340
27354
94 061

1 242 309
104 334
110 815

2 847451

2019

784 993
0

9403
57000
9513
176 848
438 025
79 799
57002
45 431
97 392
178 896
109 582

168 174

27774
12 500

2264952

4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsniimndens allmdinna rid (BFNAR

2018

698 926
471 900
3 600
27354
75419
1380343
16 853

0

2674395

2018

381172
292 300

6 996
55608
12 495
61 289

422 475
78 302
55744
41 301
96 502

172 788
46 007

147 164
39 061

11 500
12 620

1933 324
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NOTER

Noter till balansriikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingfende

Utglende anskaffmngsvﬁrdm
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsviirden

UtgAende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgliende avskrivningar

Redovisat virde

Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 1,45% 90 dgr
Stadshypotek 1,45% 90 dgr

Varav kortfristig del 14 636 kr.

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets shut
Inga viisentliga hiindelser efter rifkenskapsirets slut.
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2019-12-31

48530313
48 530 313

-10 884 558

-652 164

-11 536 722

36 993 591

67 234 000
42 800 000
110 034 000

2019-12-31

125472
12 250
137 722
-125 472
0

-1
12250

2019-12-31

500
500
500

2019-12-31
1350204
1 870 204

2019-12-31
22 725 800

>

2018-12-31

48 530 313

48 530 313

-10 232 382

-652 176

— -10884 558
37 645755

47 701 000
86 101 000
2018-12-31

125472
0
125472
-103 709
-21 763

-125 472
0

2018-12-31
500

500

500

2018-12-31

1 364 840
520 000

1884 840

2018-12-31
22725 800
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Sohditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Jonas Bengtson J snert Lahne

Torg;in 'Iysklind‘ %M

Var revisionsberfittelse har Limnats den %’ V< Nd

All B
Eva Stein Anna Sohlman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Réiifsan nr 147 i Stockholm
Org.nr 716417-4075

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfSrt en revision av drsredovisningen f5r HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm for rikenskapsdret
2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillr#ickliga och dndamélsenliga som grund fbr véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formiga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sé #r tillimpligt, om férhllanden som kan piverka formégan att
fortsitia verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil 4r att uppna en rimlig grad av sfkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdilning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fir visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och

HSB Brf Riifsan nr 147 i Stockholm, Org.nr 716417-4075
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inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamilsenliga {ir att utgidra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r higre 4n fir en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en firstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgirder som 4r l4mpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte fSr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontroilen.

- utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens firméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otiilrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gdra att en fSrening inte
i&ngre kan fortsttta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fsr HSB Brf
Rifsan nr 147 i Stockholm fr rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betr#iffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #ir oberoende i forhillande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund fbr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation dr utformad si att bokfdringen, medelsfSrvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p& négot annat sitt handiat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet #r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sidana atgéirder, omridden och
forhallanden som #r viisentliga fr verksamheten och dir avsteg och §vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fUrslaget 4r fSrenligt med bostadsriittslagen.

Stockhol 4 maj 2020

M
Eva Stein Anna Sohlman
Auktoriserad revisor fortroendevald revisor
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